TAŞINMAZ MAL SATIŞ ŞARTNAMESİ

GENEL ŞARTLAR

MADDE 1. İHALE KONUSU ve ŞEKLİ
Mülkiyeti Belediyemize ait Tokat İli, Almus İlçesi, Akarçay İstiklal Mahallesi, H38A11D3 pafta, 286 ada, 264 parsel sayılı taşınmazda bulunan Bağımsız Bölüm 1-2-3-4-5-6 nolu kat irtifaklı altı adet  (dükkan) işyerleri ve H38A11D3 pafta, 286 ada, 266 parsel sayılı taşınmazda bulunan Bağımsız Bölüm 1-2-3-4-5-6-7-8-9-10 nolu kat irtifaklı on adet  (dükkan) işyerleri 2886 sayılı Devlet İhale Yasasının 45. maddesine göre Açık Artırma usulü ile  ayrı ayrı olarak  satılacaktır.


MADDE 2. SATIŞA KONU TAŞINMAZIN TAPU KAYDI ve NİTELİĞİ

	
İlçe Mahalle
	Pafta Ada Parsel
	
Niteliği
	
İmar Durumu
	
Fiili Durumu
	
Muhammen Bedel
	
Geçici Teminat Bedeli
	İhale Tarihi
Saati

	Almus/ Akarçay İstiklal
	H38A11D3
286/264

	1-2 Bağımsız Bölüm Nolu Kat İrtifaklı İşyerleri
	
 
  İşyeri
	 

 Proje üzerinden
	

  1.949.400,00-TL
	

58.482,00-TL
	

  21.01.2025

      11:00

	Almus/ Akarçay İstiklal
	H38A11D3
286/264

	3-4 Bağımsız Bölüm Nolu Kat İrtifaklı İşyerleri
	 
 İşyeri
	Proje üzerinden
	
1.492.800,00 TL
	
44.784,00 TL
	
21.01.2025

      11:00

	Almus/ Akarçay İstiklal
	H38A11D3
286/264

	5-6 Bağımsız Bölüm Nolu Kat İrtifaklı İşyerleri
	 
 İşyeri
	Proje üzerinden
	
1.428.000,00 TL
	
42.840,00 TL
	
21.01.2025

      11:00

	Almus/ Akarçay İstiklal
	H38A11D3
286/266

	1-2-3-4-5-6-7-8-10 Bağımsız Bölüm Nolu Kat İrtifaklı İşyerleri
	 
 İşyeri
	Proje üzerinden
	
1.877.400,00 TL
	
56.322,00 TL
	
21.01.2025

      11:00

	Almus/ Akarçay İstiklal
	H38A11D3
286/266

	9 Bağımsız Bölüm Nolu Kat İrtifaklı İşyerleri
	 
 İşyeri
	Proje üzerinden
	
1.609.200,00 TL
	
48.276,00 TL
	
21.01.2025

      11:00





[bookmark: _Hlk74132300]Yukarıdaki tabloda özellikleri belirtilen Akarçay Görümlü Belediyesine ait taşınmazlar, Akarçay Görümlü Belediyesi Başkanlığı’nca 21.01.2025 tarihine tesadüf eden Salı günü saat 11:00’de Akarçay Görümlü Belediye Encümen Toplantı Salonunda Encümen huzurunda yapılacak ihale ile ayrı, ayrı  olarak satılacaktır.

İstekliler, ihaleye ilişkin bilgileri Akarçay Görümlü Belediye Mali Hizmetler Müdürlüğü’nden mesai saatleri içerisinde taşınmaz mal satış şartnamesini görebilir ve 100,00-TL (Yüz Türk Lirası) ücret karşılığında satın alabilirler.


MADDE 3. MUHAMMEN BEDEL ve GEÇİCİ TEMİNAT MİKTARI
İhaleye çıkarılan taşınmazın;
Muhammen Bedeli ve  Geçici Teminat Miktarları yukarıdaki listede görüldüğü gibidir. 
İstekliler söz konusu gayrimenkulün satış ihalesine katılabilmek için geçici teminat bedelini nakden veya teminat mektubu ile yatırmak zorundadır.

MADDE 4. İHALEYE KATILMA ŞARTLARI
İhaleye katılabilmek için, 2886 sayılı Devlet İhale Kanunu ve bu Kanun’un 37. ve 74. maddesine dayanılarak çıkarılan Yönetmelikte belirtilen niteliklere haiz olmak ve anılan Kanun ve Yönetmelikte açıklanan biçimde 2886 sayılı Devlet İhale Kanunun 45.maddesine göre  açık artırma ihale usulü ile   teklifte bulunulacaktır..
Buna göre,
a) İstekliler söz konusu gayrimenkulün satış ihalesine katılabilmek için geçici teminat bedelini yatırdığına dair makbuz  veya  Geçici Teminat Mektubunu ibraz edecektir.
b) İhaleye iştirak edecekler bedeli karşılığında şartname satın almak zorundadır ve şartları da kabul etmiş sayılır.

c) Gerçek Kişiler için, Nüfus cüzdanı sureti, İkametgah Belgesi ( Nüfus Müdürlüğünden )
d) T.C. vatandaşı olmak, Türkiye’de tebligat için adres göstermesi, (Gerçek kişiler için Nüfus Müdürlüğünden veya e-devletten)

e) 	Vekaleten ihaleye katılma halinde, istekli adına katılan kişinin ihaleye katılmaya ilişkin yetkisinin bulunduğu noter tasdikli vekaletnamesi.
ı)  Şahıslardan istenen belgelerin asıl olması gerekmektedir.
j) İhale dosyasını idareden satın aldığına dair (şartname bedeli) makbuzu.
1- Taşınmazın satış ihalesine iştirak edeceklerin, yukarıda ve şartnamede belirtilen belgeler ile birlikte satış şartnamesinde belirtilen maddelere uygun olarak 21.01.2025 tarihinde Salı günü saat 10:30’a kadar Akarçay Görümlü Belediye Encümen salonunda hazır bulunmaları gerekmektedir. İadeli taahhütlü posta vasıtasıyla gönderilen teklifler kabul edilmeyecektir. 
2- Noterden aldığı vekalet ile bir kişi başkası adına ihaleye girebilir.
3- İşyerini alan kişi ihaleyi kazandıktan sonra tebliğ tarihinden itibaren on beş gün içerisinde sözleşmeyi imzalayacaktır. Sözleşmeyi imzaladığı tarihten itibaren ihale bedelinin 1/3 peşin olarak 10 Şubat 2025 tarihine kadar diğer kalan kısımları beş eşit taksitte 10 Mart 2025-10 Nisan 2025-10 Mayıs 2025-10 Haziran-10 Temmuz  2025 tarihlerinde  beş eşit taksitte ödeyecektir.
4- İhaleyi kaybeden isteklilerin geçici teminatlarının geri iadesi için iban nolu kendilerine ait bir banka hesabı bildirmeleri zorunludur.



MADDE 5. İDARENİN YETKİSİ
İhale komisyonu (Belediye Encümeni), gerekçesini kararda belirtmek suretiyle ihaleyi yapıp yapmamakta tamamen serbesttir. Komisyonun ihaleyi yapmama kararına itiraz edilemez. İhalenin yapılmamasına karar verilmesi halinde, istekilerden alınan geçici teminatlar iade edilecektir.

MADDE 6. İHALENİN ONAYI VE TEBLİĞİ
İhale Komisyonu tarafından alınan ihale kararı ita amirince, karar tarihinden itibaren en geç on beş (15) iş günü içerisinde onaylanır veya iptal edilir. İta amirince (İhale Komisyonunca) karar iptal edilirse, ihale hükümsüz sayılır.
İta amirince onaylanan ihale kararı, onaylandığı günden itibaren en geç beş (5) iş günü içinde, alıcıya veya yasal temsilcisine (vekiline) imzası alınmak suretiyle elden, e-posta veya iadeli taahhütlü  mektupla tebliğ edilir.
Teklifleri uygun olarak değerlendirilmeyen isteklilerin Geçici Teminatı, müracaatları halinde 
istekliler veya yasal temsilcilerine imza karşılığı iade edilir.
İhale sırasında hazır bulunmayan veya noterden tasdikli vekaletnameyi haiz bir vekil göndermeyen istekliler, ihalenin yapılış tarzına ve sonucuna itiraz edemezler.

MADDE 7. HARÇ ve GİDERLER
İhale ile ilgili olarak her türlü vergi, resim, harçları ve diğer giderleri ödemek, istekliye aittir.
Satıma ilişkin olarak her türlü vergi, resim, harçlar ve diğer giderleri ödemek alıcıya aittir.

MADDE 8. ALICININ GÖREV VE SORUMLULUĞU
Alıcı, 2886 sayılı Devlet İhale Kanununun 31. veya 76. maddelerine göre onaylanan ihale kararının yukarıda açıklanan şekilde tebliğinden itibaren on beş (15) gün içinde satış bedelini nakden ve peşin olarak ödemesi halinde tapu ferağı verilecektir.
Alıcı bu süre içerisinde ihale bedelini yatırmak, varsa alıcıya ait ihale ile ilgili diğer giderleri ödemek zorundadır. Bu zorunluluklara uyulmadığı takdirde protesto çekmeye ve hüküm almaya gerek kalmaksızın ihale bozulur ve geçici teminat gelir kaydedilir.
Satış bedelinin tamamının ödenmesinden sonra alıcı, taşınmazı adına tescil ettirmek zorundadır. Aksi takdirde alıcı, meydana gelecek hasar, zarar, fuzuli işgal ve diğer sebeplerle idareden bir talepte bulunamaz.
Alıcı, satış şartnamesini peşin olarak kabul etmiş sayılır. Tebligata rağmen borcun ödenmemesi halinde, geçici teminat olarak belirlenmiş tutar, Belediye’ye gelir kaydedilir.

MADDE 9. İDARENİN GÖREV VE SORUMLULUĞU
İdare alıcının yükümlüğünü yerine getirmesinden itibaren yukarıda Madde 9’da yazılı onbeş
(15) günlük süre içinde gerekli izinleri almak, varsa taşınmaz üzerindeki takyidatları kaldırmak, ferağ işlemlerini tamamlamak, şartnamede belirtilen niteliğe göre satılan taşınmazı alıcıya teslim etmekle yükümlüdür.
MADDE 10. HÜKÜM BULUNMAYAN HALLER
Şartname ve eklerinde hüküm bulunmayan hallerde 2886 sayılı Devlet İhale Yasası hükümlerine göre işlem yapılacaktır.
MADDE 11. İHTİLAFLARIN ÇÖZÜM YERİ
İhale konusu satışla ilgili olarak doğabilecek ihtilafların çözümünde Almus Mahkemeleri ve İcra Daireleri yetkilidir.

İstekli tarafından bu şartnamenin her sayfası ayrı ayrı imzalanmak zorundadır.

Bu şartname ve eklerinde yazılı hususları tamamen okuyup anladığımı, şartname ve eklerinde belirtilen kurallara aynen uyacağımı taahhüt ederim. Her çeşit tebligat, aşağıdaki adresime yapılabilir.

……/……./2025
Kaşe/İmza
Gerçek Kişi / Adı Soyadı :………………………………..
..............................................................................................
İkametgahı:
..........................................................................................



